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1. BENDROSIOS NUOSTATOS

1.1. Masinio vertinimo samprata

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas! — nekilnojamojo turto vertinimo bidas, kai per nustatyta
laikg, taikant bendrg metodologijg ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos duomeny bazése
sukaupty duomeny analizés ir vertinimo technologijas, yra jvertinama panasiy nekilnojamojo turto objekty
grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj vertinimg, parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancio
nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto ataskaita nerengiama
(Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2 str. 7 d.). Masinis vertinimas, kurio
rezultatas — vertés apskaiCiavimo modelis (formulé), imituojantis paklausos ir pasitlos faktoriy veikima
dideléje teritorijoje, leidZia per santykinai trumpg laikg, vienodais principais, taikant unifikuotas ir
kompiuterizuotas statistinés analizés bei vertinimo procediiras, jvertinti didelj skaiciy turto objekty. Dél Siy
savybiy, taip pat nedideliy kasty ir atitikties bendriesiems socialinio teisingumo, skaidrumo bei gero
administravimo principams, toks vertinimo blidas taikomas mokesciams ir kitoms valstybés reikméms.

Nekilnojamojo turto masinj vertinimg, nustatydama nekilnojamojo turto (statiniy) mokestines
vertes ir vidutines rinkos vertes, valstybés jmoné Registry centras (toliau — Registry centras) atlieka
vykdydama teisés aktais pavestas ir reglamentuotas vieSojo administravimo funkcijas. Registry centras
nustaté statiniy vidutines rinkos vertes masinio vertinimo budu bei parengé statiniy masinio vertinimo
dokumentus, jgyvendindamas Lietuvos Respublikos finansy ministro valdymo sri¢iy 2025-2027 mety
strateginio veiklos plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos finansy ministro 2025 m. vasario 28 d. jsakymu
Nr. 1K-40 ,Dél Lietuvos Respublikos finansy ministro valdymo sri¢iy 2025-2027 mety strateginio veiklos
plano patvirtinimo" vieSyjy finansy valdymo programos priemone ,Skirti léSas valstybés jmonei Registry
centrui Zemés sklypams ir statiniams, jregistruotiems Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje,
jvertinti masinio vertinimo budu" (kodas 04-001-11-02-09 (TP).

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto mokescio jstatymu, Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu,
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu, Statybos techniniu reglamentu
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas", patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,Dél Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
ir patalpy klasifikavimas" patvirtinimo" (toliau — Reglamentas), Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1049 ,Dél
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo" (toliau — Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklés),
Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2025 m. birZelio 26 d. jsakymu Nr. D1-89 ,Dél Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos
nuostaty patvirtinimo" (toliau — Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos nuostatai), Turto ir
verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d.
jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo™ (toliau — Turto ir verslo vertinimo
metodika), ir kitais teisés aktais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaitoje vartojamos sgvokos apibréztos Nekilnojamojo
turto mokescio jstatyme, Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése ir kituose anksciau nurodytuose teisés
aktuose.

1 Vadovaujantis nuo 2026-01-01 jsigaliosiancio naujos redakcijos Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 2 str. 5 d. bus naudojama
savoka ,masinis nekilnojamojo turto vertinimas". AtsiZvelgiant | tai, Sioje ataskaitoje naudojama sgvoka ,nekilnojamojo turto
masinis vertinimas"®, apibrézta pagal vertinimo ataskaitos rengimo metu galiojanCio Nekilnojamojo turto mokescio
jstatymo 2 str. 7 d., nuo 2026-01-01 laikytina atitinkancia sgvoka ,masinis nekilnojamojo turto vertinimas".
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1.2. Vertinimo atvejis, tikslas ir panaudojimas

Vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 4 str. nekilnojamojo turto masinis
vertinimas atliekamas jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto vertinimas).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 3 d., nekilnojamojo turto (statiniy)
masinis vertinimas, skirtas nekilnojamojo turto mokestinéms vertéms nustatyti, atliekamas ne reciau kaip
kas penkerius metus?:

1. 2005 m. atlikto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos nustatytos mokestinés vertes galiojo
nuo 2006 m. sausio 1 d. penkerius metus (2006, 2007, 2008, 2009, 2010 m.);

2. 2010 m. atlikto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos nustatytos mokestinés vertés galiojo
nuo 2011 m. sausio 1 d. penkerius metus (2011, 2012, 2013, 2014, 2015 m.);

3. 2015 m. atlikto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos nustatytos mokestinés vertés galiojo
nuo 2016 m. sausio 1 d. penkerius metus (2016, 2017, 2018, 2019, 2020 m.);

4. 2020 m. atlikto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos nustatytos mokestinés vertés galiojo
nuo 2021 m. sausio 1 d. penkerius metus (2021, 2022, 2023, 2024, 2025 m.);

5. 2025 m. atlikto masinio vertinimo dokumentai ir pagal juos nustatytos mokestinés vertés galioja
nuo 2026 m. sausio 1d. iki tol, kol Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka bus patvirtintos naujos mokestinés vertés.

Kitoms valstybés reikméms nekilnojamojo turto (statiniy) masinis vertinimas nuo 2005 m.
atliekamas kasmet. Sis dvide$imt pirmasis nekilnojamojo turto masinis vertinimas yra skirtas penktam
nekilnojamojo turto (statiniy) mokestiniy verciy galiojimo periodui, taip pat nekilnojamojo turto,
jregistruoto Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre (toliau — Nekilnojamojo turto registras),
vidutinéms rinkos vertéms nustatyti, kurios naudojamos kitiems teisés akty numatytiems tikslams:

1. nuompinigiams uz valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomg apskaiciuoti;

2. savivaldybiy sprendimams dél socialinés paramos ir valstybés garantuojamos teisinés pagalbos
suteikimo priimti;

3. paveldimo turto mokesciams apskaiciuoti;

4. notaro atlyginimui uz nekilnojamyjy daikty sandoriy patvirtinima apskaiciuoti;

5. turto deklaravimui ir kitais atvejais.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumentai naudojami Nekilnojamojo turto mokescio
jstatyme, Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro
jstatyme, Lietuvos Respublikos piniginés socialinés paramos nepasiturintiems gyventojams jstatyme,
Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatyme, Lietuvos Respublikos valstybés garantuojamos teisinés
pagalbos jstatyme, Lietuvos Respublikos gyventojy turto deklaravimo jstatyme, Lietuvos Respublikos
paveldimo turto mokescio jstatyme, Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos nuostatuose,
patvirtintuose Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2025 m. birzelio 26 d. nutarimu Nr. 1R-201 ,Dél
Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos nuostaty patvirtinimo®, Nekilnojamojo turto vertinimo
taisyklése, Nepasiturinciy gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés
nustatymo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro ir Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2009 m. birzelio 2 d. jsakymu Nr. A1-369/1K-174 ,Dél NepasiturinCiy
gyventojy, kurie kreipési dél piniginés socialinés paramos, turto vertés nustatymo metodikos patvirtinimo",
Paveldimo turto apmokestinamosios vertés apskaiCiavimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2003 m. sausio 13 d. nutarimu Nr. 24 ,Dél Paveldimo turto apmokestinamosios vertés
apskaiciavimo taisykliy patvirtinimo", Nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto
nuomg skaiciavimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m. rugséjo 30 d.

2 Vadovaujantis nuo 2026-01-01 jsigaliosiancio naujos redakcijos Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 4 d., masinis
nekilnojamojo turto vertinimas bus atliekamas Vyriausybés nustatyta tvarka ne reciau kaip kas 3 metai.
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jsakymu Nr. 1K-306 ,Dél Nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma
skaiciavimo taisykliy patvirtinimo", Socialinio blisto ir kito savivaldybés bisto nuomos mokesciy
apskaiciavimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. balandZio 25 d.
nutarimu Nr. 472 ,Dél Socialinio blsto ir kito savivaldybés biisto nuomos mokesciy apskaiciavimo
metodikos patvirtinimo", Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos viesojo konkurso ir nuomos be
konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001 m. gruodzio 14 d. nutarimu Nr. 1524 ,Dél valstybés ilgalaikio materialiojo turto, valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos", Notary atlyginimo uz notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy
projekty parengima, konsultacijas bei technines paslaugas dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo Sio atlyginimo
mokéjimo atvejy sarase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2023 m. birzelio 28 d. nutarimu
Nr. 498 ,Dél Notary atlyginimo uZz notariniy veiksmy atlikima, sandoriy projekty parengima, konsultacijas
bei technines paslaugas dydziy (jkainiy) ir atleidimo nuo Sio atlyginimo mokeéjimo atvejy saraso
patvirtinimo", numatytais atvejais.

1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Vertinamas Visagino savivaldybés teritorijos nekilnojamasis turtas, jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre.

1.4. Uzsakovas

Vertinimas atliktas jgyvendinant Lietuvos Respublikos teisés akty pavestas funkcijas.
1.5. Vertintojas

Vertintojas — Registry centras, Studenty g. 39, 08106 Vilnius, tel. +3705 268 8262,
el. p. info@registrucentras.lt. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas
124110246.

Turto vertinimo priezitiros tarnybos direktoriaus 2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38 ,Dél turto
arba verslo vertinimo jmoniy jraSymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis
asmeny sgrasy" — Registry centras jrasytas j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis
asmeny sarasgy. Registry centro turto ir verslo vertintojy profesiné veikla bei turto arba verslo vertinimo
jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesine veikla apdraustos AAS ,,BTA Baltic Insurance
Company" filiale Lietuvoje: Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas ar polisas
Nr. LT25-TVCA-00000016-0 galioja nuo 2025 m. vasario 17 d. iki 2026 m. vasario 16 d., Turto arba verslo
vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis
draudimo liudijimas ar polisas Nr. LT25-TVCAP-00000331-2 galioja huo 2025 m. vasario 17 d. iki 2026 m.
vasario 16 d.

Turto vertinimg atliko ir ataskaitg parengé Registry centro turto vertintojai:

— Mariana Makovske, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1 turto vertinimo valstybés
reikméms grupés vadové, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000156);

— Ausra Aginiené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1 turto vertinimo valstybés
reikméms grupés vyriausioji specialisté vertinimui, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. 000208);

— Diana Séjuniené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1 turto vertinimo valstybés
reikméms grupés vyriausioji specialisté vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. A 001869).

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykdé Sie Registry centro
darbuotojai:

— Kazys Makswytis, registry tvarkymo direktorius;
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— Lina Kanisauskiené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vadove, nekilnojamojo turto
vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 000509);

— Asta PaskeviCiené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji duomeny analitiké,
nekilnojamojo turto vertintojo asistenté (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. A 001076);

— Jurgita Jagucanskiené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus techniné produkty vadove,
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000270);

— BoZena Sinickaja, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji duomeny analitiké,
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000165);

— Loreta Eimontaité, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji duomeny analitiké;

— Juliana Karciauskiené, Turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji duomeny analitiké.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas atliktas bendradarbiaujant su Lietuvos Respublikos finansy

ministerijos, Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, Nacionalinés
Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos, savivaldybiy specialistais, nekilnojamojo turto vertinimo jmoniy,
uzsienio Saliy masinio vertinimo ekspertais, Geografiniy informaciniy sistemy (GIS), programavimo,

statistinés analizés specialistais.
Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinima, panaudota Registry centro ankstesniais metais
atlikto nekilnojamojo turto masinio vertinimo patirtis. Informacija apie patvirtintas nekilnojamojo turto
masinio vertinimo ataskaitas pateikiama 1.1 lenteléje.

1.1 lentele. Registry centro atlikto nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaity sgrasas

Eil. Masinio vertinimo Nekilnojamojo turto masinio vertinimo Vertinimo Isigaliojo
Nr. ataskaita dokumenty patvirtinimas data nuo
1. Visagino savivaldybés Lietuvos Respublikos finansy ministro 2005 m. 2005-06-01 2006-01-01
teritorijos nekilnojamojo  gruodzio 29 d. jsakymas Nr. 1K-402 ,Dél Lietuvos
turto masinio vertinimo  Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
ataskaita Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo
masiniu budu dokumenty tvirtinimo®
2. Visagino savivaldybeés Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2006-06-01 2007-02-01
teritorijos nekilnojamojo 2007 m. sausio 23 d. jsakymas Nr.v-12 ,Del
turto masinio vertinimo  Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir
ataskaita Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto
vertinimo masiniu budu rezultaty tvirtinimo"
3. Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2007-06-01 2008-05-01
teritorijos nekilnojamojo 2008 m. sausio 16 d. jsakymas Nr.v-12 ,Deél
turto masinio vertinimo  Lietuvos Respublikos savivaldybiy teritorijy ir
ataskaita Lietuvos Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto
vertinimo masiniu budu rezultaty tvirtinimo"
4. Visagino savivaldybeés Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2008-06-01 2009-02-01
teritorijos nekilnojamojo 2009 m. sausio 12 d. jsakymas Nr. v-7 ,Dél Lietuvos
turto masinio vertinimo  Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
ataskaita Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo
masiniu budu rezultaty tvirtinimo"
5. Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2009-06-01 2010-01-01
teritorijos nekilnojamojo 2009 m. gruodZio 21 d. jsakymas Nr.v-282 ,Dél
turto masinio vertinimo  Lietuvos Respublikos teritorijos ir savivaldybiy
ataskaita teritorijy nekilnojamojo turto masinio vertinimo
2009 mety dokumenty tvirtinimo"
7)) "REGISTRY
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Eil.
Nr.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Visagino savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty patvirtinimas

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2010 m.
gruodzio 22 d. jsakymas Nr. 1K-402 ,Dél Lietuvos
Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo
masiniu btudu dokumenty tvirtinimo"

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2011 m. gruodZio 19 d. jsakymas Nr. v-258 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2011 mety
duomeny ir vietoves pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2012 m. sausio 1 d."

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2012 m. gruodzio 18 d. jsakymas Nr. v-357 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2012 mety
duomeny ir vietovés pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2013 m. sausio 1 d."

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2013 m. gruodzio 18 d. jsakymas Nr. v-292 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2013 mety
duomeny ir vietovés pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2014 m. sausio 1 d."

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2014 m. gruodZio 10 d. jsakymas Nr. v-285 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2014 mety
duomeny ir vietoves pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2015 mety sausio
1d"

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2015 m.
gruodzio 21 d. jsakymas Nr. 1K-374 ,Dél Lietuvos
Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto vertinimo
masiniu budu dokumenty tvirtinimo"

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2016 m. gruodzio 20 d. jsakymas Nr. v-389 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2016 mety
duomeny ir vietoves pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2017 m. sausio 1 d."

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2017 m. gruodzio 14 d. jsakymas Nr. v-334 ,Dél
nekilnojamojo turto masinio vertinimo 2017 mety
duomeny ir vietoveés pataisos koeficienty pagal turto
paskirtj ir vietove tvirtinimo nuo 2018 m. sausio 1 d."

Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus
2018 m. gruodZio 27 d. jsakymas Nr. v-495 ,Dél
2018 m. nekilnojamojo turto (statiniy) masinio
vertinimo duomeny ir vietoves pataisos koeficienty
pagal turto paskirtj ir vietove nuo 2019 m. sausio
1 d. patvirtinimo"

Valstybés jmonés Registry centro generalinio
direktoriaus 2019 m. gruodzio 23 d. jsakymas
Nr. VE-659 (1.3 E) ,Dél 2019 m. Utenos apskrities
savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"

Vertinimo
data

2010-08-01

2011-08-01

2012-08-01

2013-08-01

2014-08-01

2015-08-01

2016-08-01

2017-08-01

2018-08-01

2019-08-01

Isigaliojo
nuo

2011-01-01

2012-01-01

2013-01-01

2014-01-01

2015-01-01

2016-01-01

2017-01-01

2018-01-01

2019-01-01

2020-01-01
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Eil.
Nr.

16.

17.

18.

19.

20.

Masinio vertinimo Nekilnojamojo turto masinio vertinimo Vertinimo  Isigaliojo
ataskaita dokumenty patvirtinimas data nuo
Visagino savivaldybés Lietuvos Respublikos finansy ministro 2020 m. 2020-08-01 2021-01-01
teritorijos nekilnojamojo  gruodzio 23 d. jsakymas Nr. 1K-442 ,Dél Lietuvos
turto masinio vertinimo  Respublikos savivaldybiy teritorijy ir Lietuvos
ataskaita Respublikos teritorijos nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"
Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro generalinio 2021-08-01 2022-01-01
teritorijos nekilnojamojo  direktoriaus 2021 m. gruodZio 22 d. jsakymas
turto masinio vertinimo  Nr. VE-890 (1.3 E) ,Dél 2021 m. Utenos apskrities
ataskaita savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"
Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro generalinio 2022-08-01 2023-01-01
teritorijos nekilnojamojo  direktoriaus 2022 m. gruodZio 19d. jsakymas
turto masinio vertinimo  Nr. VE-932 (1.3 E) ,Dél 2022 m. Utenos apskrities
ataskaita savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"
Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro generalinio 2023-08-01 2024-01-01
teritorijos nekilnojamojo  direktoriaus 2023 m. gruodZio 20d. jsakymas
turto masinio vertinimo  Nr. VE-609 (1.3 E) ,Dél 2023 m. Utenos apskrities
ataskaita savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"
Visagino savivaldybés Valstybés jmonés Registry centro generalinio 2024-08-01 2025-01-01

teritorijos nekilnojamojo
turto masinio vertinimo
ataskaita

direktoriaus 2024 m. gruodzio 17 d. jsakymas
Nr. VE-811 (1.3 E) ,Dél 2024 m. Utenos apskrities
savivaldybiy teritorijy nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty patvirtinimo"

Taip pat naudoti Tarptautinés vertintojy mokesciams asociacijos (angl. International Association of

Assessing Officers, IAAO) leidziami masinio vertinimo standartai, kity tarptautiniy organizacijy ir uzsienio
Saliy, turinciy nekilnojamojo turto masinio vertinimo tradicijas, patirtis, eksperty konsultacijos bei metodiné
literatura.

Atliekant nekilnojamojo turto masinj vertinima, naudota Siy uzsienio Saliy konsultanty metodiné

medziaga:

— Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

— John Charman, turto vertinimo ekspertas, DidZioji Britanija;

— Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo ekspertas, JAV;

— Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

—  Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Svedija;

— Anders Muller, nekilnojamojo turto mokesciy ekspertas, Danija;

— Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

— Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

— Joan Youngman, Linkolno zemés politikos instituto moksliné bendradarbe, JAV;

— Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo konsultantas, JAV.

1.6. Vertinimo data

2025 m. rugpijticio 1 d.

1.7. Ataskaitos surasymo data

Ataskaitos surasymo data nurodyta ataskaitos pirmame puslapyje.
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1.8. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty derinimo, svarstymo ir
tvirtinimo dokumentai

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy 34.2 pap., nekilnojamojo turto masinio
vertinimo dokumenty derinimo ir svarstymo dokumentai — Nekilnojamojo turto masinio vertinimo
dokumenty vieSo svarstymo su visuomene ataskaita ir Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty
derinimo su savivaldybe ataskaita — pateikiami vertinimo ataskaitos 4 priede Ataskaitos derinimo ir vieso
svarstymo dokumentai. Nekilnojamojo turto masinio vertinimo dokumenty tvirtinimo dokumentas —
Registry centro generalinio direktoriaus jsakymas — pateikiamas atskiru dokumentu.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS VISAGINO SAVIVALDYBES TERITORIJOJE
APIBUDINIMAS

2.1, Geografinis apibudinimas, administracinis suskirstymas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyma, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybeés. Siuo metu Lietuvos
Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir 60 savivaldybiy (2.1 pav.).

Apskritis yra auksStesnysis administracinis vienetas. Ji sudaroma iS savivaldybiy teritorijy,
pasizyminciy socialiniy, ekonominiy ir etnokultdriniy interesy bendrumu. Lietuvos Respublikos teritorijoje
yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas), Kauno (centras — Kauno miestas), Klaipédos
(centras — Klaipédos miestas), Marijampolés (centras — Marijampolés miestas), Panevézio (centras —
Panevézio miestas), Siauliy (centras — Siauliy miestas), Tauragés (centras — Tauragés miestas), Telsiy
(centras — TelSiy miestas), Utenos (centras — Utenos miestas), Vilniaus (centras — Vilniaus miestas).
Savivaldybiy teritorijos susideda i$ gyvenamuyjy vietoviy, kurios skirstomos j miesto ir kaimo gyvenamasias
vietoves. Miesto gyvenamosioms vietovéms priskiriami miestai, kaimo gyvenamosioms vietovéms —
miesteliai, kaimai ir viensédziai.

Rokiskio r.

! Rietavo

Sutartiniai Zenklai
% Vertinama savivaldybé
Apskritys
Savivaldybes

Traky r.

@ VI Registry Centras
2.1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas®

Visagino savivaldybé (2.1 pav. teritorija pazyméta pasviraisiais briksniais) priklauso Utenos
apskriciai ir yra Siaurés rytinéje Lietuvos dalyje. Visagino savivaldybés plotas yra 58 km2, tai sudaro

3 Lietuvos Respublikos adresy registro 2025 m. duomenys.
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0,09 proc. visos Lietuvos teritorijos ir 0,81 proc. Utenos apskrities ploto. Savivaldybés teritorija ribojasi su
dviem rajony savivaldybémis — Siauréje su Zarasy, pietuose — Ignalinos. Taip pat rytuose ji ribojasi su
Baltarusijos Respublika. Atstumas nuo Visagino miesto iki Vilniaus =150 km, Kauno — 205 km, Klaipédos —
409 km, Siauliy — 244 km, Panevézio — 166 km, Utenos — 69 km, Ignalinos — 45 km. Visagino savivaldybéje
yra vienas miestas Visaginas ir 21 kaimas. Savivaldybé yra gerai integruota | vietinj ir tarptautinj transporto
tinkla.

Pagal konkretizuotus Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendinius iki 2030 m.
Visagino savivaldybé patenka j urbanistiniy centry ekonominés veiklos prioritetine zong, kurioje gali buti
vystoma pramoné ir gamyba. Visagino savivaldybé numatoma kaip A kategorijos lokalinis centras
(plétojamoijo tipo), kuriame gali biiti plétojamos pramonés ir gamybos ekonominés veiklos.*

Visagino savivaldybé yra AukstaiCiy aukstumoje, miskais apaugusiame kraste, kuriame vyrauja
pusynai ir eglynai. DidzZiausi miSkai yra Gaidés, Tumelinos ir PoviliSkés. Per savivaldybés teritorijg eina
Nemuno ir Dauguvos upiy takoskyra. Teritorijoje yra keletas eZery, didZiausias — Visagino ezeras
(plotas — 220,4 ha). DirvoZemiai daugiausia smélio, priesmélio ir lengvo priemolio. Vyrauja paprastieji
smélzemiai, durpzemiai, balkSvazemiai ir iSplautzemiai.®

2.2, Gyventojy skaicius

Valstybés duomeny agentliros duomenimis®, 2025 m. pradZioje Lietuvoje gyveno
2 890 664 nuolatiniai gyventojai. Nuo 2024 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje padidéjo
4 773 gyventojais. Nuolatiniy gyventojy skaiciaus pokytj per 2024 m. lémé teigiama neto tarptautiné
migracija — imigravo 23 140 Zmoniy daugiau nei emigravo, ir neigiama natirali gyventojy kaita — miré
18 367 Zmonémis daugiau negu gimeé kidikiy. Nepaisant blogesnio bendrojo gimstamumo rodiklio
(palyginti su 2023 m., 2024 m. kadikiy gimé apie 7,5 proc. maziau) ir didelio mirtingumo, praéjusiais
metais dél didelés imigracijos bendras nuolatiniy gyventojy skaicius iSaugo.

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis’, 2025 m. pradzioje 68,51 proc. nuolatiniy Lietuvos
gyventojy gyveno miestuose, 31,49 proc. — kaimuose, darbingo amzZiaus gyventojai sudaré 63,07 proc.
visy nuolatiniy Lietuvos gyventojy. 2025 m. pradZioje gyventojy tankis Salyje buvo 44,3 Zmonés viename
kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikoje Visagino sav.

2930000 >890 66a 21000
2885 891
20000 19633 19404 19652 19587 g 405

2880000
2 805 998 2857 279 19000
2830000 2810 761 18000
2780000 17000
2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.2 pav. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje®

4 Visagino savivaldybés 2023-2030 mety strateginis plétros planas [interaktyvus] [Ziliréta 2025-08-18]. Prieiga per interneta:
https://visaginas.lt/doclib/aollrmhbauenjybz2knf77tq5bg7pz58.

5 Visuotiné lietuviy enciklopedija. Visagino savivaldybé [interaktyvus] [Zilréta 2025-08-18]. Prieiga per interneta:
https.//www.vie.lt/straijpsnis/visagino-savivaldybe.

6 Valstybés duomeny agentlra. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-11]. Prieiga per interneta:
https.//osp.stat.gov. It.

7 Ibid.

8 Ibid.
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Valstybés duomeny agentiiros duomenimis®, 2025 m. pradZioje Visagino savivaldybéje gyveno
19 402 nuolatiniai gyventojai, tai yra 185 gyventojais (0,94 proc.) maziau nei 2024 m. Per pastaruosius
5 metus nuolatiniy gyventojy skaiCius Visagino savivaldybéje sumazéjo 231 gyventoju (1,18 proc.).
2025 m. pradzioje mieste gyveno 19 118 gyventojy (98,54 proc.), kaimiskoje savivaldybés teritorijoje —
284 gyventojai (1,46 proc.). Darbingo amZiaus Zmonés sudaré 56,32 proc. (10 927 asmenys) nuolatiniy
savivaldybés gyventojy. 2025 m. pradZioje gyventojy tankis Visagino savivaldybéje buvo 334,1 Zmogaus
viename kvadratiniame kilometre.

2.3. Gyventojy migracija

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis®®, nuo 2020 m. Lietuvoje fiksuojamas teigiamas neto
tarptautinés migracijos skaicius (2.3 pav.): 2020 m. — 20 775, 2021 m. — 19 653, 2022 m. — 72 097,
2023 m. — 44 994 ir 2024 m. — 23 140. 2024 m. i$ Salies emigravo 28 705 gyventojai, t. y. 32,35 proc.
daugiau nei 2023 m., imigravo — 51 845 asmenys, t. y. 22,25 proc. maziau nei prieS metus.

2022 m. pirmg kartg visose Lietuvos apskrityse emigranty skaicius buvo maZesnis nei imigranty,
2024 m. Si tendencija isliko visose savivaldybése, iSskyrus Utenos rajono. IS viso dél migracijos nuolatiniy
gyventojy Lietuvoje per penkerius metus (2020-2024 m.) padaugéjo 180 659 Zmonémis.

Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Visagino sav.
100000 87367 800 .t
80000 66 682 600
51 845 418
60000 46020 44858 400 ¢ 342 308
40000
25245 25205 21688 176 205
0 15 270 0
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.
Imigrantai === Emigrantai Imigrantai === Fmigrantai

2.3 pav. Tarptautiné gyventojy migracija*

Visagino savivaldybéje neto tarptautinés migracijos skaiCius 2020-2024 m. buvo teigiamas.
2024 m. i$ Visagino savivaldybés emigravo 205 gyventojai, imigravo — 308 asmenys, neto tarptautiné
migracija buvo teigiama — 103 Zmonés. IS viso dél tarptautinés migracijos nuolatiniy gyventojy skaicius
Visagino savivaldybéje per penkerius metus (2020-2024 m.) padidéjo 991 Zmogumi.

2.4. BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos banko 2025 m. kovo mén. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje!? nurodoma, kad Lietuvos
ekonomika ir toliau yra atspari. 2024 m. antrajj pusmetj Lietuvos ekonomikos ketvirtiné plétra vél priartéjo
prie ilgalaikio plétros tempo. Labiausiai prie Sio atsigavimo prisidéjo atsigaunantis namy kiy vartojimas.
Jis 2024 m. paskutinj ketvirtj buvo 4,9 proc. didesnis nei prieS metus ir reikSmingai virSijo pastarojo
desSimtmecio vidurkj. Labiausiai prie tokios namy tkiy vartojimo raidos prisideda atsigaunantis trumpalaikio
vartojimo prekiy ir augantis paslaugy vartojimas. Kito vidaus paklausos veiksnio — investicijy — raida buvo

9 Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Ziliréta 2025-06-11]. Prieiga per interneta:
https.//osp.stat.gov.It.
10 1bid.
1 1bid.
12 | jetuvos bankas. Lietuvos ekonomikos apZvalga, 2025 m. kovas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-27]. Prieiga per internetg:
https.//www.Ib.lt/uploads/publications/docs/51335_03d639db216014839979f4d211b27125. pdf.

7)) "REGISTRY

N\ CENTRAS



14

maziau palanki. Po spartaus augimo 2021-2023 m. 2024 metais investicijos sumenko. Tiesa, jy apimtis,
lyginant su Salies bendruoju vidaus produktu (BVP), tebéra istoriSkai auksto lygio.

2024 m. treciajj ketvirtj, lyginant su ankstesniu ketviréiu, ekonomikos aktyvumas padidéjo 1,1, o
ketvirtajj ketvirtj — 0,8 proc. ir, vertinant bendrai, virsijo ilgalaikj vidurkj. Sios tendencijos lemé, kad
2024 m. Lietuvos BVP buvo 2,7 proc. didesnis nei prieS metus. 2024 m. antrojo pusmecio ekonomikos
augimas buvo plataus masto — didéjo beveik visy ekonominiy veikly pridétiné verté, o prie to daugiausia
prisidéjo apdirbamoji gamyba ir prekyba, reikSmingg jtakg daré ir kitos paslaugos. Taciau transporto ir
saugojimo veikla susidiré su didesniais sunkumais — Sios veiklos sastingis buvo nulemtas vangios ES
ekonomikos raidos ir susidariusio pervezimy pajégumy pertekliaus Vakary rinkose.

Lietuvos banko ekonomistai prognozuoja Lietuvos ekonomikos plétrg, stipréjima. Tai lems palengva
atsigaunanti iSorés paklausa, toliau didéjanti namy Gkiy perkamoji galia, kuri skatins vartojimg, bei dél
didéjanciy ES paramos fondy srauty ir menkstancio anksciau grieztintos pinigy politikos poveikio augancios
investicijos. Prognozuojama, kad 2025 metais realusis BVP bus 2,9 proc. didesnis nei pernai, o 2026 m.
ir 2027 m. augs po 3,0 proc.

BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
/ 6,4 % 22 19,7 %
6 20
5
15
4 0
3 2,5 % 2,7% 9 9,1 %
2 5 4,7 %
1 1,2 % 0,7 %
0 0,0 % 0,4 % 0
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.

2.4 pav. BVP ir vidutiné metiné infliacija*’

Valstybés duomeny agentiros duomenimis!4, vidutiné metiné infliacija 2024 m. Lietuvoje sieké
0,7 proc. ir, lyginant su 2023 m., sumazéjo 8,4 procentiniy punkty.

Pasak Lietuvos banko ekonomisty, beveik dvejus metus reikSmingiau nesikeites bendrasis kainy
lygis 2025 m. didéja sparciau. Daugelio energijos istekliy ir kity Zaliavy kainoms kylant bei toliau sparciai
augant darbo uzmokesciui, infliacinis spaudimas didéja. Visa tai — atsigaunantis vartojimas ir nuo 2025 m.
sausio meén. padidinti mokescCiai lemia Sokteléjusia metine infliacija: sausj ji sudaré 3,4 proc.
Prognozuojama, kad 2025 m. vidutiné metiné infliacija bus 3,3 proc., 0 2026 m. sumazeés ir tiek 2026 m.,
tiek 2027 m. sudarys po 2,6 proc.®

2.5. Imoniy skaicius

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis*é, 2025 m. pradZzioje Salyje veiké 151 868 jmonés (ukio
subjektai pagal visas teisines formas), t. y. 6,24 proc. daugiau nei 2024 m. pradzioje. Didziyjy Lietuvos
miesty savivaldybése jregistruota apie du trecdalius (61,16 proc.) Salyje veikianciy jmoniy: Vilniaus miesto
savivaldybéje — 36,1 proc., Kauno - 13,5 proc., Klaipédos - 5,79 proc., éiauliq - 3,15 proc.,
Panevézio — 2,62 proc. Pagal teisine formg daugiausia veikianciy jmoniy yra uzdarosios akcinés

13 Valstybés duomeny agentlra. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-07-15]. Prieiga per interneta:
https.//osp.stat.gov.It.

14 Ibid.

15 Lietuvos bankas. Lietuvos ekonomikos apZvalga, 2025 m. kovas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-27]. Prieiga per interneta:
https://www.Ib.lt/uploads/publications/docs/51335_03d639db216014839979f4d211b27125. pdf.

16 Valstybés duomeny agentlira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-07-15]. Prieiga per internetg:
https.//osp.stat.gov.It.
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bendrovés — 54,36 proc., mazosios bendrijos — 22,82 proc., vieSosios jstaigos — 4,54 proc., asociacijos —
5,83 proc., individualios jmonés — 5,19 proc., bendrijos — 3,32 proc., biudzetinés jstaigos — 1,7 proc., kity
teisiniy formy jmonés sudaro 3,95 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Visagino sav.
160000 151 868 550
142 954 499 510
140000 500
122 458 453 460
113516 437
120000 448958 450
100000 400
2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.5 pav. Veikianciy jmoniy skaicius mety pradZioje’”

Visagino savivaldybéje 2025 m. pradzioje veiké 510 jmoniy (11 jmoniy daugiau nei pries metus).
Savivaldybéje vyrauja labai mazos jmonés (85,30 proc.) ir mazos jmonés (9,41 proc.). Didesnés jmonés,
turincios 50 ir daugiau darbuotojy, sudaro 5,29 proc. visy savivaldybéje veikianciy jmoniy.

2.6. Nedarbo lygis

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis'®, 2024 m. nedarbo lygis Lietuvoje buvo 7,1 proc. ir
lyginant su 2023 m. padidéjo 0,3 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2024 m. uZfiksuotas nedarbo
lygis yra 6,2 proc., kaimiskoje teritorijoje — 9,1 proc. 2024 m., lyginant su ankstesniais metais, nedarbo
lygis miestuose padidéjo 0,2 procentinio punkto, o kaimiskoje teritorijoje — 0,3 procentinio punkto. Motery
nedarbo lygis 2024 m. buvo 6,4 proc., vyry — 7,7 proc. Vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius
Lietuvoje 2024 m. buvo 158,5 tikst. (3,73 proc. didesnis nei prieS metus), tai sudaré 8,7 proc. visy
darbingo amziaus gyventojy.

Lietuvos banko publikuotoje Lietuvos ekonomikos apzvalgoje!® skelbiama, kad Lietuvos darbo
rinkos buklé 2024 m. pabaigoje ir toliau buvo gera. Pastaryjy mety palankios migracijos tendencijos
reikSmingai veikia darbo rinkos rodiklius. Darbo jégos lygis pasieké aukStumas, kurios paskutinj kartg
fiksuotos tik apie 2004 m. — prieS didzZigjg emigracijos bangg jstojus j ES. Lietuvoje trecius metus is eilés
didéjant gyventojy skaiciui ir j darbo rinkg jsiliejant vis daugiau darbuotojy, dirbanciyjy skaicius yra
auksciausio lygio nuo 1998 m. 2024 m. pradzioje Ugteléjes nedarbas taip pat sumazéjo, o darbo
uzmokestis toliau didéja dvizenkliu tempu.

UZimtyjy skaiCius Salyje per metus padidéjo, taciau uzimtumo raida atskiruose sektoriuose
nevienoda. 2024 m. bendras uzimtyjy skaicius Salyje sudaré 1,464 min. ir buvo 1,6 proc. didesnis nei
2023 m. Uzimtyjy skaiciy reikSmingai didino sékminga uZsienieCiy integracija | Lietuvos darbo rinka.
Daugiau nei puse visy uzimtyjy skaiiaus augimo per metus lémé uZsienieciai. Labiausiai prie uzimtyjy
augimo prisidéjo pramoné, kurios darbo jégos poreikj didino atsigaunanti eksporto apimtis. Uzimtumo
raidg Lietuvoje itin neigiamai veike sunkumai transporto sektoriuje. Sios veiklos sastingj lemé vangi ES
ekonomikos raida ir susidares pervezimy pajégumy perteklius Vakary rinkose.

17 Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-07-15]. Prieiga per internetg:
https.//osp.stat.gov. It.
18 Ibid.
19 Lietuvos bankas. Lietuvos ekonomikos apZvalga, 2025 m. kovas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-30]. Prieiga per internetg:
https.//www.Ib.lt/uploads/publications/docs/51335_03d639db216014839979f4d211b27125. pdf.
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Lietuvos bankas?® prognozuoja, kad 2025 m. nedarbo lygis sudarys 6,8 proc., 0 2026 m. sumazés
iki 6,7 proc.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Utenos apskr.
15 20
15,0 % 14,7 %
15 12,4 % Yo 13:2.%
10 85% . o d 11,7 %
(o)
’ o 5,9 0/0 6,8 /0 7 o 10
5
5
0 0
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.

2.6 pav. Nedarbo lygis*!

Utenos apskrityje fiksuojamas didesnis nedarbo lygis nei vidutiniSkai Salyje. Valstybés duomeny
agentiiros duomenimis??, nedarbo lygis Utenos apskrityje per metus sumazéjo 1,5 procentinio punkto nuo
14,7 proc., 2024 m. sieké 13,2 proc. Visagino savivaldybéje vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius
2024 m. buvo 1094, tai sudaré 9,8 proc. visy darbingo amziaus gyventojy savivaldybéje (Utenos
apskrityje Sis rodiklis siekia 9,1 proc.).

2.7. Investicijos

Remiantis Valstybés duomeny agentliros iSankstiniais duomenimis?3, tiesioginés uZsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2024 m. pabaigoje sieké 38 247,79 min. Eur, t. y. 7,58 proc. daugiau
nei prieS metus (2023 m. pabaigoje TUI sudaré 35 553,92 min. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui
tenkancios TUI 2024 m. pabaigoje buvo 13 234 Eur (2.7 pav.) arba 7,42 proc. didesnés nei prieS metus.

Pagal investicijy dydj didZiausios Salys investuotojos 2024 m. buvo Vokietija (investuota
5 873,26 min. Eur), Nyderlandai (investuota 5 254,71 min. Eur), Estija (investuota 3 841,62 min. Eur),
Svedija (investuota 3 667,52 min. Eur), Latvija (investuota 2 474,66 min. Eur), Jungtiné Karalyste
(investuota 2 059,47 min. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 917,79 min. Eur), Lenkija (investuota
1 283,25 min. Eur), Danija (investuota 1 170 min. Eur) ir Kipras (investuota 1 035,11 min. Eur).

TUI Lietuvoje pasiskirsto netolygiai — 2023 m. duomenimis*, daugiausiai investicijy sulaukta
Vilniaus apskrityje — 26 683,36 min. Eur, Kauno — 3 699,46 min. Eur, Klaipédos — 2 236,96 min. Eur,
TelSiy — 801,37 min. Eur, éiauliq — 670,19 min. Eur, PanevéZzio — 610,62 min. Eur, Alytaus —
281,58 min. Eur, Marijampolés — 243,57 min. Eur, Utenos — 196,8 min. Eur, Tauragées — 130,01 min. Eur.

20 |jetuvos bankas. Lietuvos ekonomikos apZvalga, 2025 m. kovas [interaktyvus] [Ziliréta 2025-06-30]. Prieiga per interneta:
https://www.Ib.lt/uploads/publications/docs/51335_03d639db216014839979f4d211b27125. pdf-
21 Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Ziliréta 2025-07-15]. Prieiga per interneta:
https.//osp.stat.gov.It.
22 Ibrd.
Z Ibrd.
* Ataskaitos rengimo metu oficialiosios statistikos portale néra paskelbti 2024 m. duomenys apie tiesiogines uzsienio investicijas
savivaldybése, tad apzvalgai naudoti 2023 m. duomenys.
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TUI Lietuvos Respublikoje, vienam
gyventojui (Eur)

15000 13234
12 320
13000 11 606
102
11000 0235
7000

5000
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024* m.

2.7 pav. Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje’*

2023 m. duomenimis**, Visagino savivaldybéje tiesioginés uzsienio investicijos sudare
17,79 min. Eur, t. y. 16,89 proc. daugiau nei 2022 m., kai TUI buvo 15,22 min. Eur.

2.8. Statybos leidimai

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis?>, 2024 m. iSduoti 5602 (9,88 proc. maZiau nei
2023 m.) statybos leidimai 6 018 naujy gyvenamuyjy pastaty statybai ir 735 (0,27 proc. daugiau nei
2023 m.) statybos leidimai 1 032 naujiems negyvenamiesiems pastatams statyti.

2024 m. baigti statyti 7 711 naujy gyvenamujy pastaty (1 401,4 tiikst. m2), i$ kuriy vieno ir dviejy
bUsty — 7 462 pastatai (1 046,3 tukst. m2), trijy ar daugiau busty — 229 pastatai (348 tlkst. m2), ir
20 bendrabuciy (7,1 tdkst. m2).

2024 m. baigti statyti 1462 nauji negyvenamieji pastatai (1 445,3 tikst. m2), iS kuriy 226
prekybos, viesbuciy ir maitinimo jmoniy pastatai (223,8 tiikst. m2), 52 jstaigy pastatai (102 tikst. m2),
59 transporto ir rysiy pastatai (41,7 tukst. m2), 350 pramoniniy pastaty ir sandéliy (669,1 tikst. m2),
15 mokykly, universitety ir tyrimy centry pastaty (81,6 tukst. m2), 5 ligoniniy ir slaugos jstaigy pastatai
(8,3 tukst. m2), 10 kulturos ir sporto renginiy pastaty (31 tukst. m2), 351 negyvenamas Ukinis pastatas
(168,3 tukst. m2) ir 394 kitos paskirties negyvenamieji pastatai (119,4 tukst. m2).

* ISankstiniai 2024 m. duomenys.

24 Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-13]. Prieiga per interneta:
https.//osp.stat.gov.It.

** Ataskaitos rengimo metu oficialiosios statistikos portale néra paskelbti 2024 m. duomenys apie tiesiogines uZzsienio investicijas
savivaldybése, tad apzvalgai naudoti 2023 m. duomenys.

% Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Zilréta 2025-06-13]. Prieiga per interneta:

https.//osp.stat.gov.It.
7)) "REGISTRY
\_CENTRAS



18

Joniskio r.
8

Rokiskio r.

Kupiskior.
9

Pasvalior.
jor. 24
7

Panev% Zio m.

Panevézior.

Anykséiyr.
18

Ignalinos r.
« 12

Raseiniy r.
39

Jurbarko r.

Sutartiniai zenklai
Leisty statyti pastaty sk., 2024 m.
[ o

[11-50

[ 151-100

[ 101-500

[ 501 - 1000

[ 1001 - 2000

© V] Registry Centras

2.8 pav. Leisty statyti naujy pastaty skaicius®

Visagino savivaldybéje 2024 m. nebuvo iSduota leidimy naujiems pastatams statyti?’.

2.9. Statiniy statistiniai duomenys

Registry centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
pastaty skaicius kasmet augo (2.9 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i$ viso buvo
jregistruota 2 667 960 pastaty, tai yra 17 588 pastatais (0,66 proc.) daugiau nei prieS§ metus ir

65 288 pastatais (2,51 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Siy mety pradZioje fiksuotas jregistruoty

pastaty augimas yra didZiausias metinis augimas per analizuojamg laikotarpj, o maZziausias metinis

augimas — 14 677 pastatai (0,56 proc.) — buvo fiksuotas 2024 m. sausio 1 d.

26 Valstybés duomeny agentiira. Oficialiosios statistikos portalas [interaktyvus] [Ziliréta 2025-06-13]. Prieiga per interneta:

https.//osp.stat.gov.It.
27 Ibid.
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Pastaty skaicius Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, is viso Visagino savivaldybéje, is$ viso
2 667 960
2670000 2 650 372 4550 4 502
2650000 2635 695 4500
2630000 2618 399 4450 4426
4 402
2610000 2602672 4400 4377
2590000 4359 433
2570000 4300
2550000 4250
2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.9 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika mety pradZioje’®

Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1d. Visagino savivaldybéje buvo jregistruoti
4 502 pastatai, tai yra 76 pastatais (1,72 proc.) daugiau nei prieS metus ir 165 pastatais (3,80 proc.)
daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis — 24 pastatai
(0,55 proc.) — buvo uzfiksuotas 2024 m. pradzioje, o didZiausias — 2025 mety pradZzioje.

Registry centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skaicius kasmet augo (2.10 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre is viso buvo
jregistruotos 1 208 999 patalpos, tai yra 11 274 patalpomis (0,94 proc.) daugiau nei prieS metus ir
55 105 patalpomis (4,78 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Siy mety pradZioje fiksuotas jregistruoty
patalpy augimas yra maZziausias metinis augimas per analizuojamg laikotarpj, o didzZiausias —
16 432 patalpos (1,41 proc.) — 2023 m. pradzioje.

Patalpy skaicius Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, is viso Visagino savivaldybéje, is viso
1220000 1208999 14450
1200000 1197725 14400 14 376 i
1183 070 143 14371
1180000 1166 638 14350
1153 894 14299
1160000 14300
1140000 14250
1120000 14200
2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.10 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika mety pradZioje”

Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1d. Visagino savivaldybéje buvo jregistruota
14 371 patalpa, tai yra 34 patalpomis arba 0,24 proc. maziau nei prieS metus ir 72 patalpomis (0,50 proc.)
daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maZiausias metinis pokytis — 29 patalpos
(0,20 proc.) — buvo uZfiksuotas 2024 m. pradzioje, o didziausias — 44 patalpos (0,31 proc.) —
2022 m. sausio 1 d.

28 Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos 2025 m. duomenys.
2 Jbid.
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345
2075

m Gyvenamieji pastatai
Negyvenamieji pastatai (be pagalbinio tkio)

2082 Pagalbinio Ukio pastatai

2.11 pav. Gyvenamuyjy, negyvenamuyjy (be pagalbinio ikio) ir pagalbinio Tkio pastaty skaicius Visagino
savivaldybeje 2025 m. sausio 1 d.*°

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre buvo jregistruoti 345 gyvenamieji pastatai ir 4 157 negyvenamieji pastatai, iS kuriy 2 075 —
pagalbinio Ukio pastatai.

300 256
250
200
150
100 B1
- s
0
Vienbuciy Daugiabuciy Ivairiy socialiniy grupiy

2.12 pav. Gyvenamyjy pastaty pasiskirstymas Visagino savivaldybéeje pagal naudojimo paskirtj
2025 m. sausio 1 d.’*

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota
daugiabuciy paskirties pastaty — 256, vienbuciy paskirties pastaty buvo jregistruota 81, jvairiy socialiniy
grupiy paskirties pastaty — 8.

30 Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos 2025 m. duomenys.
31 Ibid.
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2.13 pav. Negyvenamyjy pastaty (be pagalbinio tkio) pasiskirstymas Visagino savivaldybéje pagal naudojimo
paskirti 2025 m. sausio 1 d.*?

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre negyvenamieji pastatai (be pagalbinio ukio) pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia
buvo jregistruota mégéjy sody paskirties pastaty — 1 255, administraciniy paskirties pastaty buvo
jregistruota 70, gamybos, pramonés paskirties pastaty — 176, garazy paskirties pastaty — 167, gydymo
paskirties pastaty — 22, gyviinams auginti paskirties pastaty — 1, kity pagalbiniy paskirties pastaty — 131,
kultlros paskirties pastaty — 9, maitinimo paskirties pastaty — 15, mokslo paskirties pastaty — 20, paslaugy
paskirties pastaty — 20, prekybos paskirties pastaty — 44, religiniy paskirties pastaty — 5, sandéliavimo
paskirties pastaty — 103, specialiyjy paskirties pastaty — 14, sporto paskirties pastaty — 7, transporto
paskirties pastaty — 5, viesSbuciy paskirties pastaty — 1, vieSojo poilsio paskirties pastaty — 4, Zemés kio
produkcijai tvarkyti paskirties pastaty — 13.

3173
® Gyvenamosios patalpos

Negyvenamosios patalpos
11198

2.14 pav. Gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy patalpy skaicius Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d.*?

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre buvo jregistruotos 11 198 gyvenamosios ir 3 173 negyvenamosios patalpos.

32 Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos 2025 m. duomenys.
33 Ibid.
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2.15 pav. Gyvenamyjy patalpy pasiskirstymas Visagino savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2025 m. sausio 1 d.**

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre gyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota
gyvenamujy (buty) paskirties patalpy — 10 975, jvairiy socialiniy grupiy paskirties patalpy — 223.
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2.16 pav. Negyvenamyjy patalpy pasiskirstymas Visagino savivaldybéje pagal naudojimo paskirt/
2025 m. sausio 1 d.*®

Registry centro duomenimis, Visagino savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre negyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota
garazy paskirties patalpy — 2 935, administraciniy paskirties patalpy buvo jregistruota 53, gamybos,
pramonés paskirties patalpy — 4, gydymo paskirties patalpy — 9, kity pagalbiniy bei pagalbinio Tkio
paskiriy patalpy — 34, kultiiros paskirties patalpy — 3, maitinimo paskirties patalpy — 9, mokslo paskirties
patalpy — 4, paslaugy paskirties patalpy — 31, prekybos paskirties patalpy — 80, sandéliavimo paskirties
patalpy — 7, transporto paskirties patalpy — 2, vieSbuciy paskirties patalpy — 2.

34 Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos 2025 m. duomenys.
35 Ibid.
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483
153

128 B Fiziniy asmeny privati nuosavybé
m Juridiniy asmeny privati nuosavybé

434
m Valstybés nuosavybé

Savivaldybiy nuosavybé
3304

mKita*

2.17 pav. Pastaty pasiskirstymas Visagino savivaldybéje pagal nuosavybes teises j juos 2025 m. sausio 1 d.*¢

Registry centro duomenimis, pastatai Visagino savivaldybéje pagal nuosavybés teises | juos
2025 m. sausio 1 d. pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 3 304 pastatai,
juridiniams asmenims — 483 pastatai, valstybés nuosavybé — 153 pastatai, savivaldybiy nuosavybé —
128 pastatai, kita nuosavybé — 434 pastatai.

237
20 M Fiziniy asmeny privati nuosavybé
559 m Juridiniy asmeny privati nuosavybé
269 m Valstybés nuosavybé
Savivaldybiy nuosavybeé
13293 dybiy y
® Kita*

2.18 pav. Patalpy pasiskirstymas Visagino savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas 2025 m. sausio 1 d.*”

Registry centro duomenimis, patalpos Visagino savivaldybéje pagal nuosavybés teises | jas
2025 m. sausio 1 d. pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 13 293 patalpos,
juridiniams asmenims — 237 patalpos, valstybés nuosavybé — 20 patalpy, savivaldybiy nuosavybé —
552 patalpos, kita nuosavybé — 269 patalpos.

2.10. Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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2.19 pav. 2021-2025%*m, Visagino savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius***¢

* Bendroji fiziniy ir juridiniy asmeny, valstybés ir savivaldybiy, valstybés ir fiziniy bei juridiniy asmeny, savivaldybiy ir fiziniy bei
juridiniy asmeny nuosavybé arba nuosavybés teisés nejregistruotos.

36 Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos 2025 m. duomenys.

37 Ibid.

** Sandoriai, jvyke 2025 m. sausio—-liepos ménesiais.

*¥* T parduoty pastaty ir patalpy skaiciy: 1) nejtraukti pagalbinio Tkio pastaty ir patalpy paskirciy grupés pardavimai, 2) jtraukti
asmeninio poilsio paskirties pardavimai (j poilsio ir sporto paskirciy grupe), 3) jtraukti specialiyjy paslaugy paskirties pardavimai
(i komerciniy ir specialiyjy paslaugy paskiriy grupe).

38 Nekilnojamojo turto rinkos sandoriy duomenys, 2025 m., Registry centras.
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Visagino savivaldybéje 2024 metais buvo parduoti 378 pastatai ir patalpos, t. y. 1,82 proc. maziau
nei 2023 m. Visagino savivaldybéje per nagrinéjamg 2021-2025* m. laikotarpj didziausias parduoty
pastaty ir patalpy skaicius buvo uZfiksuotas 2021 m. — parduota 420 objekty, maziausias — 2022 m., kai
buvo parduoti 362 objektai. Lyginant 2022 m. su 2021 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius sumazéjo
13,81 proc., 2023 m. buvo perleista 6,35 proc. daugiau objekty palyginus su 2022 m. 2025 m. nurodytas
parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais
néra lygintinas.
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- - - - . . v Komerciniy ir
AdmlnlsvaC|n|q Ivairiy soqallnlq Butai Garazi Kulttros ir Poilsio ir sporto = Sody pastatai Y|erJPQC|a| . specialiujy
ir gydymo grupiy mokslo dvibuciai namai
paslaugy
m2021 m. 6 8 297 69 0 1 30 1 8
2022 m. 8 4 251 71 0 0 19 0 9
2023 m. 9 11 249 77 1 0 30 0 8
H2024 m. 4 5 262 74 1 0 25 2 5
m2025* m. 1 7 184 51 0 0 26 1 2

2.20 pav. 2021-2025* m. Visagino savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius**
pagal paskirciy grup